ПРОЕКТ

РФ Республика Северная Осетия – Алания

Р Е Ш Е Н И Е

Собрания представителей 

Моздокского городского поселения

от _____________2014г. № ________  

«О рассмотрении проекта решения Собрания представителей Моздокского городского поселения « Документация по планировке территории на пересечении улиц Салганюка и Чкалова Моздокского городского поселения» 
В целях обеспечения устойчивого развития территории, выделения элементов планировочной структуры , установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков, предназначенных для строительства, в соответствии с Федеральным законом от 06.10.2003г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом муниципального образования Моздокского городского поселения Моздокского района Республики Северная Осетия-Алания, Положением о порядке организации и проведения публичных слушаний в Моздокском городском поселении, утвержденным решением Собрания представителей Моздокского городского поселения от 23.06.2006г. № 205, Положением о проведении публичных слушаний в области градостроительной деятельности, утвержденным решением Собрания представителей Моздокского городского поселения от 17.06.2013г. №85, Правилами землепользования и застройки Моздокского городского поселения утвержденными решением Собрания представителей Моздокского городского поселения от 18.05.2011г. № 207, ст.ст. 42, 46  Градостроительного кодекса РФ, Проектом планировки территории квартала на пересечении улиц Салганюка и Чкалова, разработанный МУП «АрхиСтиль» , заказ № 32/14, заключением комиссии по организации проведения публичных слушаний в области градостроительной деятельности при Администрации местного самоуправления Моздокского городского поселения с учетом  протокола  заседания от 31.01.2014г. № 1,
р е ш и л о:

1. Рассмотреть проект решения Собрания представителей Моздокского городского поселения «Документации по планировке территории на пересечении улиц Салганюка и Чкалова Моздокского городского поселения» (согласно приложению). 
2. Проект решения Собрания представителей Моздокского городского поселения «Документации по планировке территории на пересечении улиц Салганюка и Чкалова Моздокского городского поселения»» вынести на публичные слушания.
3. Опубликовать настоящее решение в средствах массовой информации и разместить на официальном сайте Моздокского городского поселения в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» www.mozdok-osetia.ru.


Глава Моздокского 


городского поселения                                                               Л.П.Токарева
Согласовано:

Глава администрации 


местного самоуправления 


Моздокского городского поселения                                           С.Б.Джанжаков          
Заместитель главы администрации

по городскому хозяйству                                                            С.В.Бабич
Главный специалист                                                                    Ф.А. Гевондян
И. о. начальника отдела 

архитектуры и градостроительства                                               В.Ю. Картавых
Проект решения Собрания представителей Моздокского городского поселения «Документации по планировке территории на пересечении улиц Салганюка и Чкалова Моздокского городского поселения»
СИТУАЦИОННЫЙ ПЛАН
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Фрагмент графического изображения 
(существующее положение)
Земельный участок на пересечении улиц Салганюка и Чкалова
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Фрагмент графического изображения 
(предлагаемое изменение)
[image: image3.jpg]Breniaurayus 30aHull 1 COOPYICeHUL

Houep Hawuenvsaiae I kit

1| Yaemnoe dosondene 879.0

2 Hucmune dososiderse 718.0

3| Hucmnoe dosonudene 987.0

4 Hpoekmupuensii wacmintii demekii cad 10540

3 Hucmune dososmderse 24450

6| Comecmupione capan, wacmepcre 1450

7 | Crmecmaviongi necnn 3000
sE.abieblti ViaCROK Mt

8 | Cuecmuyungpeti saceens 400.0

9 | Comeemuponpii sacanae 2000

70| Crmecmaviongi e, 4730
sEtbitblth ViR st

il o s

12| Crmecmavioni wanae 1840
1E. il Vi M

13| Upoexnupyenas aomornicg 120.0

14| Upoexmupveiie cupanat 2407

15| Upoexmupyenoni weenu: 1680

76 Rt RUpROsK 18460

IHpoekmupyenan aun





Материалы по обоснованию проекта планировки. Пояснительная записка 
к «Документации по планировке территории на пересечении улиц Салганюка и Чкалова Моздокского городского поселения»
1. Введение

Проект планировки территории квартала разработан МУП «АрхиСтиль» на основании заказа   32 /14, финансируемого за счет средств заказчика Егизарян Л.В.

Проект разработан с целью упорядочения планировочной организации и функционального использования территории квартала в соответствии с документами территориального планирования городского округа.

2. Расположение квартала в планировочной структуре Моздокского района

Квартал расположен в крайней юго-восточной части жилого микрорайона г. Моздока. Территория квартала ограничена красными линиями улиц Салганюка и Чкалова. По другую сторону перечисленных улиц расположены:



- с юга и запада — жилая застройка кварталов;



- с севера — торговые ряды и пятиэтажный жилой дом;



- с востока — детский сад "Сказка", пятиэтажные жилые дома.
Согласно карте градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки Моздокского городского поселения Республики Северная Осетия - Алания  квартал находится в градостроительной  зоне  Ж-3 (зона многоэтажная застройки, предельная высота 5- этажей).   

Площадь проектируемой территории в красных линиях ограничивающих ее улиц составляет 1,21 га.

3. Использование территории в период подготовки проекта планировки

Первоначальными документами территориального планирования и планировки территорий г. Моздока на  территории квартала предусматривалось размещение учреждений и предприятий обслуживания населения внутриквартального значения (поз.6-13) и частного детского сада (поз.4). 

Экспликация земельных участков, зданий и сооружений в период подготовки проекта планировки приведена в табл.1.

Экспликация земельных участков, зданий и сооружений 

в период подготовки проекта планировки

Таблица 1

	№

на плане
	Наименование
	Площадь

земельного участка,

кв. м

	1
	2
	3

	1
	Частное домовладение
	879,00

	2
	Частное домовладение
	718,00

	3
	Частное домовладение
	987,00

	4
	Частное домовладение
	1054,00

	5
	Частное домовладение
	2445,00

	6
	Гаражи, мастерская
	115,00

	7
	Магазин
	300,00

	8
	Магазин
	400,00

	9
	Магазин
	200,00

	10
	Магазин
	473,00

	11
	Магазин
	332,00

	12
	Магазин
	184,00

	13
	Временный торговый павильон
	56,00


 В результате строительства перечисленных выше объектов сформировалась следующая зоны функционального использования территорий квартала:

-   зона жилой застройки, в которую вошли земельные участки жилых домов (поз.1; 2; 3; 4; 5), учреждений и предприятий обслуживания населения внутриквартального значения (поз.6;7;8;9;10;11;12; 13). Площадь территории 8143 кв.м (0,8143 га).

Баланс использования территории квартала по функциональным зонам, сложившимся на период подготовки проекта планировки, приведен в табл.2.

Баланс

использования территории квартала в период подготовки

проекта планировки

Таблица 2

	№

п.п
	Наименование
	Площадь,

га
	%

	1
	2
	3
	4

	1
	Зона жилой застройки
	0,81
	66,90

	2
	Свободная от застройки территория
	0,34  
	33,10

	
	Всего 
	1,21
	100,00


Приведенные в табл.2 данные показывают, что в период подготовки проекта планировки больше половины территории квартала (66,90%) занята жилой застройкой. Более чем четвертая часть территории квартала (33,10%) свободна от застройки.

4. Архитектурно-планировочная организация и функциональное зонирование территорий квартала. Проектное решение.

Формирование проектного решения в части планировочной организации и функционального использования свободной от застройки территории продиктовано следующими факторами:

- состояние сложившейся жилой застройки в микрорайоне, в обеспеченности населения учреждениями и предприятиями обслуживания.

4.1 Расчетная численность населения. 

Жилая застройка квартала сложилась из четырех частных домов (поз.1;2;3;5) и учреждений и предприятий обслуживания населения внутриквартального значения (поз.7 - 13). Жилищный фонд ее составляет 5,844 тыс. кв.м общей площади домовладений. Расчетная численность населения при норме жилищной обеспеченности 23 кв.м общей площади на одного человека  составляет 254 чел.

4.2. Учреждения и предприятия обслуживания населения 

внутриквартального значения.

В период подготовки проекта планировки на территории распологались гаражи, обувная мастерская, магазин готовой кухни, временный торговый павильон, магазин бытовой химии и три недостроенных магазина непродовольственных товаров. Обеспеченность населения квартала учреждениями и предприятиями обслуживания и расчет нормативной потребности в них, согласно СНиП 2.07.01-89*, приведены в табл.3. 

Расчет

учреждений и предприятий обслуживания населения квартала. 

Таблица 3

	№

п/п
	Наименование


	Единица измерения
	Нормативный показатель на 

1 тыс.чел.
	Требуется по расчету
	Имеется в квартале
	Принято в проекте

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Учреждения народного образования

	1
	Детские дошкольные учреждения
	место
	45
	11
	-
	30

	2
	Общеобразовательные школы
	учащиеся
	160
	40
	-
	-

	3
	Внешкольные учреждения
	место
	10% от общего числа школьников
	4
	-
	-

	Учреждения здравоохранения, социального обеспечения, спортивные и физкультурно-оздоровительные сооружения

	4
	Аптека 
	объект
	не нормируется
	1
	-
	-

	5
	Раздаточный пункт молочной кухни
	кв.м общей площади на 1 ребенка до1 года
	0,3
	1
	-
	-

	6
	Офис врача общей практики
	объект
	не нормируется
	1
	-
	-

	7
	Помещения для физкультурно-оздоровительных занятий
	кв.м общей площади
	70-80
	19
	-
	-

	Учреждения культуры и искусства

	8
	Помещения для культурно-массовой работы и любительской деятельности
	кв.м площади пола 
	50-60
	14
	-
	-

	9
	Клубы 
	посетитель. место
	80
	20
	-
	-

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	10
	Кинотеатры (кинозалы)
	место
	25-35
	8
	-
	-

	11
	Библиотека 
	тыс.ед.хран.

Читат. место
	4

2
	1

1
	-
	-

-

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Предприятия торговли, общественного питания и бытового обслуживания

	12
	Магазины

в том числе:

- продовольственных товаров

- непродовольственных товаров


	кв.м торговой площади
	100

70

30
	25

7

8
	1613

1013

600
	168

168

-

	13
	Рыночные комплексы
	кв.м 

торговой площади
	24-40
	7
	-
	-

	14
	Предприятия общественного питания
	место
	8
	5
	-
	19

	15
	Магазины кулинарии
	кв.м

 торг. площ.
	3
	-
	332
	-

	16
	Предприятия бытового обслуживания
	рабочее место
	2
	1
	-
	5

	Организации и учреждения управления, кредитно-финансовые учреждения и предприятия связи

	18
	Почтовое отделение, отделение связи
	объект
	1 на 2-9 тыс. чел
	1
	1

телефон 
	1

почта

	19
	Отделения банков
	операц. место
	1 на 2-3 тыс. чел
	1
	-
	-

	20
	Опорный пункт правопорядка
	объект
	не нормируется


	1
	-
	-

	21
	ТОС
	объект
	не нормируется
	1
	-
	-

	22
	Парикмахерская 
	объект
	не нормируется
	1
	1
	-

	23
	Ателье пошива и ремонта
	объект
	не нормируется
	1
	-
	-


4.3. Места для постоянного хранения индивидуальных транспортных средств

Согласно п.6.3; п.6.34 СНиП 2.07.01-89* при уровне автомобилизации на расчетный срок 200-250 автомобилей на 1 тыс. чел. на территории жилых микрорайонов следует предусматривать места для хранения автомобилей из расчета не менее 25 машино-мест на 1 тыс. жителей. 

    Проектом предусмотрено размещение автостоянки общего пользования, строительство гаражей на 7 машин.

4.4. Размещение учреждений и предприятий обслуживания населения внутриквартального значения.

Проектом предусмотрено размещение на территории частного детского сада на 30 мест, продовольственного магазина и автомойки. 

Экспликация проектируемых зданий и их земельных участков приведена в табл.4.

                            Таблица 4

	Номер

на плане
	Наименование
	Площадь

земельного участка,

кв. м

	1
	2
	3

	4
	Частный детский сад на 30 мест
	1054

	13
	Автомойка
	120

	14
	Гаражи
	168

	15
	Магазин
	168

	16
	Автомобильная парковка
	1846


4.5. Территории общего пользования.

Границы находящихся в пределах квартала территорий общего пользования обозначены планируемыми красными линиями. На этих территориях располагаются внутриквартальные проезды, тротуары, инженерные коммуникации и другие линейные объекты. В широкой части территорий общего пользования, расположенной  севернее земельного участка предлагается разместить автомобильную парковку (поз.16).

4.6. Организация движения транспорта и пешеходов.

Для обеспечения подъезда автотранспорта к расположенным в квартале объектам, проектом предусматривается устройство на свободной от застройки территории двух внутриквартальных проездов шириной 5,5 м.

4.7. Баланс использования территорий квартала.

Баланс использования территорий квартала 1 приведен в табл. 5.  
Баланс

использования территорий квартала.

Таблица 5

	№

п.п
	Наименование
	Площадь,

га
	%

	1
	2
	3
	4

	1
	Зона жилой застройки
	0,75
	61,99

	2
	Зона специализированных и внешкольных учреждений образования городского и районного значения 
	0,10
	8,26

	4
	Территории общего пользования
	0,36
	29,75

	
	Всего 
	1,21
	100,00


В сравнении с балансом использования территорий квартала в период подготовки проекта планировки (табл.2) уменьшилась на 4,91% доля зоны жилой застройки, за счет размещения на территории частного детского сада 8,26%. Доля территорий общего пользования уменьшилась с 33,10 % до 29,75%, это вызвано включением в ее состав планируемых земельных участков автомойки, магазина и гаражей. 

